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КРАТКОСРОЧНЫЙ ДОГОВОР № _______________

аренды нежилого объекта недвижимости

	г. Казань
	«___» ___________ 20__ г.




Открытое акционерное общество «Управляющая компания «Идея Капитал» (ОАО «УК «Идея Капитал»), действующее на основании _____________________________, именуемое далее «Арендодатель», в лице ________________________, действующего на основании ___________________________ с одной стороны, и __________________________________, именуемое далее «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании ____________________ с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное пользование за плату нежилой объект недвижимости, именуемый далее Объект, а Арендатор  обязуется принять Объект, использовать его по прямому назначению и своевременно уплачивать арендную плату.

Характеристика Объекта:  

1.1.1. адрес: 420095, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Восстания, 100, здание № 266Д, 266К;

1.1.2. назначение здания:_____________________ ;

1.1.3. назначение Объекта: офис;
1.1.4. этаж: ___;
1.1.5. фактические номера помещений Объекта (номера помещений по паспорту БТИ): ______(____);

1.1.6. общая площадь Объекта:_______ кв.м.

1.2. Объект обозначен штриховкой на Плане этажа здания, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1).Общая площадь Объекта определена на основании технического паспорта.
1.3. Расчет размера, порядка и формы оплаты арендной платы определяются в «Порядке расчетов по арендной плате», который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение №2).
1.4. Передача Объекта в аренду оформляется двухсторонним Актом приема-передачи Объекта. Возврат (освобождение) Объекта оформляется Актом сдачи-приемки Объекта, подписываемым обеими Сторонами. Акты подписываются уполномоченными лицами Арендодателя и Арендатора и свидетельствуют о передаче (возврате) Объекта.
1.5. Объект находится в состоянии, позволяющим его нормальную эксплуатацию в соответствии с условиями настоящего Договора и назначением.

1.6. Режим работы имущественного комплекса, в котором находится Объект, а также  правила пользования Объектом определяются в «Порядке пользования арендованным Объектом», который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 3).
1.7.Арендодатель гарантирует, что Объект не находится под арестом, не является предметом исков третьих лиц. Здание находится в залоге у ГПБ (ОАО), согласно договора  об ипотеке (договоре залога недвижимости) № 4711-003/З-6 от «07» октября 2011г.

2. ПОДТВЕРЖДЕНИЕ ПОЛНОМОЧИЙ СТОРОН
2.1. Право сдачи Объекта в аренду принадлежит Арендодателю на основании __________________________ от ________ года. Объект принадлежит __________________ на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о праве собственности серии _____ № __________ от ______________ года, выданного Управлением Федеральной Регистрационной службы государственной регистрации кадастра и картографии по РТ.
2.2. При заключении настоящего Договора Арендатор обязан предоставить заверенные копии следующих документов, определяющие правовой статус Арендатора и полномочия его представителя:

-  устав;
- свидетельство о государственной регистрации юридического лица;
- свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ;
- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная не более 30 (тридцати) календарных дней, предшествующей дате представления данного документа;

- документ, подтверждающий полномочия лица, подписывающего Договор.

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Дата предоставления Объекта в аренду по Акту приема-передачи: «___» _________ 20___г.

Срок  аренды  - с момента предоставления  Объекта в аренду, определяемого п. 3.1. настоящего Договора и по «___» _________ 20___г. (но не более чем 12 месяцев)


Если акт приема-передачи будет подписан позже даты, установленной п.3.1. настоящего Договора не по вине Арендодателя, то Арендатор исполняет условия п.4.4.6. настоящего Договора. 
3.2. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

3.3. В случае если Арендатор не внес Обеспечительный платеж в установленном порядке и сроки, предусмотренные п. 4.4.7. настоящего Договора, Арендодатель не обязан подписывать Акт приема-передачи и передавать Объект Арендатору, а настоящий Договор считается незаключенным.

3.4. Если Арендатор не внес Обеспечительный платеж в порядке и сроки, предусмотренные п.4.4.7. настоящего Договора, а Арендодатель подписал Акт приема-передачи и передал Объект Арендатору, то настоящий Договор считается заключенным. Невнесение Обеспечительного платежа в данном случае не освобождает Арендатора от его оплаты на условиях предусмотренных п. 4.4.7. настоящего Договора.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. контролировать порядок использования Объекта, соблюдение условий настоящего Договора;

4.1.2. осуществлять профилактический осмотр Объекта и его коммуникаций с правом беспрепятственного доступа на  Объект, не допуская при этом нарушения режима рабочего времени (рабочего процесса) Арендатора;

4.1.3. требовать в письменной форме от Арендатора устранения выявленных нарушений и установить для их устранения  разумный срок, обязательный для Арендатора;

4.1.4. требовать досрочного внесения арендной платы, но не более чем за 2 (два) срока подряд, либо требовать досрочного расторжения настоящего Договора в случае невыполнения Арендатором своих обязательств по срокам оплаты;

4.1.5. взыскивать с Арендатора неустойку, а также  убытки в полной сумме сверх неустойки, причиненные  в результате неисполнения или ненадлежащего  исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору;

4.1.6. приостановить оказание коммунальных услуг, предусмотренных настоящим Договором, в случае просрочки оплаты Арендатором арендной платы более чем на 30 (тридцать) календарных дней;

4.1.7. в случае просрочки исполнения обязательств по оплате арендной платы более чем на 30 (тридцать) календарных дней Арендатором в сроки предусмотренные Приложением №2 настоящего Договора ограничить доступ на территорию имущественного комплекса, где расположен арендуемый Объект Арендатору и его посетителям. Дальнейший доступ Арендатора на территорию имущественного комплекса производится только после полного погашения имеющейся задолженности, включая оплату пеней, начисленных  согласно условиям настоящего Договора;

4.1.8. использовать товарные знаки и наименования Арендатора, а также логотипы представляемых Арендатором торговых марок в рекламе, информационных брошюрах и маркетинговых материалах Арендодателя только и исключительно при условии получения письменного согласия Арендатора на указанное использование;
4.1.9. удерживать находящееся на Объекте имущество Арендатора за нарушение обязательств по уплате арендной платы, а также любых иных действий Арендатора, повлекших причинение имущественного ущерба Арендодателю либо собственнику арендуемого Объекта.

4.2. Арендатор имеет право:

4.2.1. преимущественно перед другими лицами при прочих равных условиях на заключение договора на новый срок, при условии надлежащего исполнения своих обязательств в течение срока действия настоящего Договора. О намерении заключить договор на новый срок Арендатор письменно сообщает Арендодателю не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до окончания срока аренды по настоящему договору. При нарушении указанного срока уведомления, а также при отсутствии согласия между Сторонами об условиях нового договора аренды, Арендатор теряет преимущественное право на заключение договора на новый срок;
4.2.2. ознакомиться с документами, подтверждающими права Арендодателя на распоряжение Объектом, доверенностями уполномоченных лиц Арендодателя, имеющим отношение к настоящему Договору;

	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	_____________________

м.п.                              
	
	____________________

м.п.


4.2.3.  самостоятельно организовывать поставку дополнительных эксплуатационных услуг по согласованию с Арендодателем;

4.2.4. подавать жалобы собственнику арендованного Объекта на некачественное исполнение Арендодателем своих обязанностей по настоящему Договору.

4.3. Арендодатель обязан:

4.3.1. передать Объект по Акту приема-передачи в соответствии с условиями и сроками, определенными настоящим Договором;

4.3.2. рассматривать поступившие от Арендатора письменные жалобы и предложения по предмету Договора, принимать необходимые меры по их разрешению, давать письменные ответы;

4.3.3. в случае возникновения аварий немедленно принимать меры по их ликвидации. Если указанные аварии произошли в результате действий Арендатора, то расходы по их устранению относятся на Арендатора;

4.3.4. принять Объект по истечению срока аренды или при досрочном расторжении настоящего Договора в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. исполнять условия настоящего Договора в полном объеме;

4.4.2. своевременно вносить арендную плату за пользование Объектом в размере, порядке, сроки и на  условиях, определенных  настоящим Договором, независимо от фактического пользования Объектом;

4.4.3. использовать Объект в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством РФ;

4.4.4. принять Объект по Акту приема-передачи с даты, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, а по окончании срока действия настоящего Договора, либо при досрочном его расторжении,  сдать Объект по Акту сдачи – приемки Арендодателю;

4.4.5. соблюдать правила пользования Объектом, указанные в Приложении № 3 к настоящему Договору, в которые Арендодатель вправе вносить время от времени в одностороннем порядке изменения и дополнения, с доведением их до сведения Арендатора в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента принятия решения о внесении изменений Арендодателем. Указанные изменения и дополнения вступают силу для Арендатора в день получения уведомления;
4.4.6. производить уплату штрафных санкций в размере 1/15 от месячной арендной платы за весь период нарушения срока приемки или сдачи Объекта, оговоренного п. 3.1. настоящего Договора, если нарушение срока имело место быть по вине Арендатора;

4.4.7. в доказательство заключения настоящего Договора и в обеспечение его исполнения внести Обеспечительный платеж в размере месячной арендной платы в течение 5 (пяти)банковских дней с момента подписания настоящего Договора. В случае не внесения Обеспечительного платежа в установленные сроки считать, что любой первый платеж, часть платежа, несколько платежей, осуществленные Арендатором в размере месячной арендной платы, считаются Обеспечительным платежом, о чем письменно и в одностороннем порядке сообщается Арендатору Арендодателем;

4.4.8. соблюдать требования правил охраны труда, пожарной безопасности, санитарных и  экологических норм, и других норм действующего законодательства, регламентирующих правила и порядок пользования Объектом;

4.4.9. обеспечить допуск на Объект по первому требованию представителей Арендодателя, служб государственного пожарного надзора и других государственных органов, контролирующих соблюдение нормативных актов и правил, касающихся порядка использования Здания, Объекта и в установленные ими сроки устранять выявленные нарушения;
4.4.10. возмещать ущерб, причиненный своими виновными действиями Объекту, зданию, имуществу (либо их частям) Арендодателя, а также возмещать понесенные убытки с учетом упущенной выгоды Арендодателю, в случае, если  эти события произошли по вине Арендатора; 

4.4.11. полностью за свой счет содержать Объект в исправном рабочем состоянии и производить и уборку Объекта;

4.4.12. принимать все необходимые меры для недопущения курения табака в местах, не отведенных для этого специально Арендодателем, в том числе контролировать  соблюдение работниками и посетителями Арендатора ограничений, установленных ФЗ «Об ограничении курения табака» и настоящим договором в отношении курения табака; 

4.4.13. по истечении срока аренды или при досрочном расторжении настоящего договора освободить и сдать Объект по акту сдачи-приема в том состоянии, в котором он его получил, с учетом естественного износа.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Арендодатель несет ответственность в случае просрочки исполнения обязательств, предусмотренных п.3.1. настоящего Договора. Арендодатель по требованию Арендатора уплачивает пеню в размере 0,5 % (ноль целых пять десятых процента) от размера месячной арендной платы за каждый день просрочки.  

5.3. Арендатор несет ответственность:

5.3.1. в случае просрочки исполнения обязательств по оплате арендной платы согласно Приложению № 2 к настоящему Договору. Арендатор по требованию Арендодателя уплачивает пеню в размере 0,5 % (ноль целых пять десятых процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки;

5.3.2. в случае нарушения п.п. 4.4.4. - 4.4.5., 4.4.8. – 4.4.11, 4.4.13. настоящего Договора. Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1 % (один процент) от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки до даты устранения нарушения, установленного Арендодателем. Данные условия Договора признаются Сторонами существенными;

5.3.3. за действия сотрудников Арендатора и его посетителей, причинивших материальный ущерб Объекту, зданию или любому имуществу Арендодателя; 

5.3.4. за соблюдение требований охраны труда на Объекте и на территории имущественного комплекса на котором расположен Объект;

5.3.5. в случае выполнения Арендатором без согласования с Арендодателем любых работ, ведущих к перепланировке помещения, и/или затрагивающих несущие конструкции и инженерные сети Объекта или здания и на Арендатора налагается штраф в размере месячной арендной платы по настоящему Договору;

5.3.6. перед третьими лицами, в том числе государственными контролирующими органами, за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных, экологических норм, правил общественного порядка, требований правил охраны труда и других норм действующего законодательства, регламентирующих порядок пользования Объектом;

5.3.7. в случае применения государственными контролирующими органами санкций за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных, экологических норм, правил общественного порядка, правил охраны труда и других норм действующего законодательства, регламентирующих порядок пользования Объектом к Арендодателю либо собственнику Объекта, когда нарушения возникли без вины Арендодателя либо собственника Объекта. Арендодатель имеет право выставить наложенные санкции в полном объеме Арендатору, а Арендатор обязан их компенсировать в течение5 (пяти) календарных дней.
5.3.8. за нарушение требований п.4.4.12. настоящего Договора и на Арендатора налагается штраф в размере 2 500 (две тысячи пятьсот) рублей за каждый заактированный случай. Акт составляется и подписывается представителями Сторон. Если Арендатор отказывается от подписания Акта, то данный факт фиксируется в Акте с привлечением двух свидетелей.

5.4. Уплата пени (неустойки, штрафа) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору и устранения нарушений. Убытки могут быть взысканы в полной сумме сверх неустойки.

5.5. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от обязательств по его исполнению и ответственности за его нарушение.

5.6. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором:

5.6.1. за вред, возникший  в результате нарушения Арендатором норм законодательства РФ и положений настоящего Договора;

5.6.2. за ущерб или утерю имущества Арендатора, какими бы причинами они ни были вызваны. Вся мебель, установки, оборудование и имущество любого рода и характеристик, находящиеся на Объекте и принадлежащие Арендатору и/или лицам, от своего имени или от имени Арендатора, являются полной и единоличной ответственностью и риском Арендатора.

6. ОБЕСПЕЧИТЕЛЬНЫЙ ПЛАТЕЖ
	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	_____________________

м.п.                              
	
	____________________

м.п.


6.1.  Сумма Обеспечительного платежа равна сумме арендной платы за 1 (один) месяц. Зачисление и зачет обеспечительного платежа  в счет уплаты арендной платы за оставшийся срок аренды по настоящему Договору производится не ранее, чем за 1 (один) последний месяц до истечения срока действия настоящего Договора. Зачисление и зачет Обеспечительного платежа в счет уплаты штрафных санкций, пеней, а также в размере сумм, причитающихся Арендодателю в соответствии с п.6.2. настоящего Договора, производится на всем протяжении действия настоящего Договора.
Сумма Обеспечительного платежа находится в распоряжении и в пользовании Арендодателя до момента зачета Обеспечительного платежа с учетом положений настоящего Договора, при этом проценты за пользование суммой Обеспечительного платежа в пользу Арендатора не начисляются. Арендодатель имеет право использовать Обеспечительный платеж лишь в той степени, которая необходима для произведения вычетов из полученной суммы Обеспечительного платежа в соответствии с п.6.2. настоящего Договора.
Арендодатель производит зачисление и зачет Обеспечительного платежа в следующем порядке:
· при наличии обязательств Арендатора по уплате штрафных санкций и/или пени зачисление суммы Обеспечительного платежа производится в первую очередь в счет уплаты штрафных санкций и/или пени, а в оставшейся части – в счет уплаты арендной платы;
· зачисление и зачет Обеспечительного платежа в счет уплаты арендной платы за оставшийся срок аренды по настоящему Договору производится за последний месяц аренды;
· окончательные расчеты между Сторонами производятся после подписания Акта сдачи-приемки Объекта; в случае наличия остатка или образования излишка Обеспечительного платежа после производства расчетов между Сторонами Арендодатель производит возврат оставшейся денежной суммы в течение 10 (десяти) банковских дней с момента подписания Акта сдачи-приемки Объекта.                                                                                                                                                                
6.2. Стороны договариваются, что, Арендодатель имеет право производить вычеты из полученной им суммы Обеспечительного платежа в следующих размерах: 
6.2.1. в размере сумм, причитающихся Арендодателю в соответствии с настоящим Договором и не полученных им в течение 10 (десяти) банковских дней с той даты, в которую такой платеж должен быть уплачен Арендатором в соответствии с условиями настоящего Договора; 
6.2.2. в размере сумм убытков (реальный ущерб), понесенных Арендодателем в результате повреждения Объекта, здания или имущества Арендодателя (а также любых их частей), произошедших по вине Арендатора, или понесенных Арендодателем в результате иных нарушений Арендатором своих обязательств по настоящему Договору;
6.2.3. в размере всей суммы Обеспечительного платежа в случае, если Договор прекратил свое действие до окончания срока аренды по вине Арендатора.
6.3. При осуществлении Арендодателем вычетов из Обеспечительного платежа в соответствии с п. 6.2. настоящего Договора право собственности на суммы таких вычетов переходит к Арендодателю с даты осуществления такого вычета.
6.4. Арендодатель уведомляет Арендатора в письменной форме о вычете любой суммы из суммы Обеспечительного платежа. Такое уведомление (а также соответствующий счет) должны быть направлены Арендатору в течение 10 (десяти) календарных дней с даты осуществления вычета Арендодателем и должны содержать расчет суммы вычета, информацию о причине вычета и дате производства вычета.
6.5. Арендатор обязан пополнить  Обеспечительный платеж не позднее 5 (пяти) банковских дней после получения  уведомления и счета Арендодателя.
6.6. Стороны договариваются, что внесение Арендатором Обеспечительного платежа не влияет на право Арендодателя предъявлять Арендатору требования в связи с нарушением какого-либо из его обязательств по настоящему Договору и применять условия раздела 5 настоящего Договора, а также не дает Арендатору право не уплачивать какие-либо суммы или не исполнять свои обязательства по настоящему Договору.

7. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Досрочное расторжение настоящего Договора по соглашению Сторон оформляется соглашением о досрочном расторжении и Актом сдачи-приема Объекта.
7.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке, то есть расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке без обращения в суд в соответствии с п.3 ст. 450 ГК РФ по следующим основаниям:
7.2.1. если Арендатор существенно ухудшает имущество;

7.2.2. при ликвидации или реорганизации юридического лица Арендатора или Арендодателя;
7.2.3. если Арендатор внес Обеспечительный платеж в порядке и сроки, предусмотренные пунктом 4.4.7. настоящего договора, но при отсутствии вины Арендодателя уклоняется от приема Объекта по акту приема-передачи более чем на 15 (пятнадцать) календарных дней с даты, оговоренной пунктом 3.1. настоящего договора. Обеспечительный платеж при этом Арендатору не возвращается;

7.2.4. в случае однократной просрочки внесения арендной платы, в том числе внесение в неполном объеме, не зависимо от последующей уплаты указанных платежей;

7.2.5. в случае невнесения Обеспечительного платежа, в порядке, предусмотренном п. 4.4.7 настоящего договора, а также неисполнения п. 6.5. настоящего Договора;

7.2.6. при аварийном состоянии Объекта, либо здания, где расположен Объект, или его части;

7.2.7. в случае нарушения Арендатором более 2 (двух) раз п.5.3.2. настоящего Договора;
7.2.8. в случае использования Арендатором Объекта не в соответствии с его назначением, указанным в п.1.1. настоящего договора;

7.2.9. в случае выполнения Арендатором без согласования с Арендодателем любых работ, ведущих к перепланировке помещения, и/или затрагивающих несущие конструкции и инженерные сети Объекта или здания;

7.2.10. в случае сдачи Объекта аренды (либо его части) в субаренду без согласования с Арендодателем;

7.2.11. в случае нарушения Арендатором требований пожарной безопасности, санитарных и экологических норм и других норм действующего законодательства РФ;

7.2.12. любые иные действия, влекущие ухудшение Объекта аренды;

7.2.13. в иных случаях, предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством РФ.
7.3. Арендодатель извещает Арендатора об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора в направляемом Арендатору уведомлении. Моментом расторжения Договора считается дата, указанная Арендодателем в уведомлении, с этого дня Арендатор доступ на Объект не имеет.

7.4. Арендатор вправе потребовать досрочного расторжения настоящего договора, при условии:

7.4.1. предупреждения Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней;

7.4.2. соблюдения Арендатором требований по своевременной уплате арендной платы. При этом обязанность Арендатора по уплате арендной платы должна быть исполнена в полном объеме на день расторжения договора.

7.5. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора в судебном порядке в соответствии со ст. 619 ГК РФ.
7.6. По истечении срока действия Договора Арендодатель обязан в письменном виде известить Арендатора о своем намерении прекратить арендные отношения, либо о намерении заключить договор на новых условиях и на новый срок путем направления уведомления не менее чем за 10 (десять) календарных дней до истечения срока действия договора.
7.7. Расторжение договора по инициативе Арендатора и по соглашению Сторон оформляется Соглашением о расторжении договора, в котором определяются последствия расторжения договора и порядок расчетов.
7.8. Если при передаче Объекта будут обнаружены недостатки или изменения, которые не были согласованы с Арендодателем, Стороны настоящего договора указывают данные недостатки в Акте сдачи-приемки Объекта. 

7.9. Арендатор обязан либо оплатить Арендодателю стоимость восстановительного ремонта в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания Акта сдачи-приемки Объекта, либо в течение 10 (десяти) дней  осуществить восстановление Объекта собственными силами и за свой счет. 
8. ПОРЯДОК ДОКУМЕНТООБОРОТА
8.1. Стороны договорились, что в процессе исполнения условий настоящего Договора будут осуществлять документооборот между Сторонами в следующем порядке:

8.1.1. счет на оплату формируется Арендодателем в срок до 5 (пятого) числа текущего месяца; 

8.1.2. счет-фактура формируется Арендодателем в срок до 5 (пятого) числа месяца, следующего за расчетным;

8.1.3. счет на оплату и  счет-фактура могут быть получены Арендатором в Абонентском отделе Технополиса «Химград» по адресу г. Казань, ул. Восстания, 100, здание №272, кабинет №107 (далее – Абонентский отдел) с 6 (шестого) числа текущего месяца и месяца, следующего за расчетным соответственно. Неполучение счета на оплату Арендатором, не является основанием для неоплаты арендной платы Арендатором в сроки предусмотренные Приложением №2 настоящего Договора «Порядок расчетов по арендной плате».
9. Форс-мажор

9.1. Стороны могут быть освобождены от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) принятых по настоящему Договору обязательств, если докажут, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких как: стихийные бедствия, в том числе, землетрясения, ураганы, наводнения, оползни, циклоны, снежные заносы, эпидемии; взрывы, пожары, террористические акты; акты органов государственной власти, затрагивающие условия настоящего Договора. 
	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	_____________________

м.п.                              
	
	____________________

м.п.



К вышеперечисленным обстоятельствам не относятся нарушения обязательств со стороны контрагентов должника, отсутствие на рынке нужных товаров (работ, услуг), отсутствие у должника необходимых денежных средств, отсутствие разрешений (въездных виз) на пребывание, или одобрений, необходимых для исполнения настоящего Договора, лицензий и иных разрешений на осуществление видов деятельности или совершение действий и иные неблагоприятные факторы хозяйственной жизни и производственные трудности.

9.2. Сторона, претендующая на освобождение от ответственности, как только это станет практически возможным, обязана в течение 5 (пяти) календарных дней с момента возникновения обстоятельства уведомить другую Сторону о таком обстоятельстве (препятствии) и его влиянии на возможность исполнить обязательство. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства обязана предоставить для их подтверждения документ компетентного органа.
9.3. Основания освобождения от ответственности имеют силу с момента возникновения обстоятельства (препятствия) или, если уведомление дано несвоевременно, - то с момента уведомления. Отсутствие уведомления возлагает на нарушившую Сторону обязательство возместить убытки за ущерб, который в ином случае мог быть предотвращен.
9.4. Если основание для освобождения от ответственности существует более 3(трех) месяцев, настоящий Договор прекращается за невозможностью исполнения.
10. ОСОБЫЕ И ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. Арендатор не имеет право сдавать в субаренду Объект либо его часть  или переуступить права и обязанности по настоящему Договору полностью или частично третьей стороне.

10.2. В случае отсутствия Арендатора (его работников, представителей) по месту нахождения арендованного Объекта, по указанным Арендатором в тексте заключенного договора адресам и при наличии с его стороны нарушений условий Договора по оплате арендной платы, Арендодатель вправе произвести вскрытие помещений Объекта в его отсутствие. По факту произведенного вскрытия составляется Акт, в котором фиксируются все обстоятельства произведенного вскрытия (с обязательным уведомлением Арендатора и последующим предоставлением необходимых документов). К имуществу Арендатора, находящемуся в арендованном помещении применяются правила п. 4.1.9. настоящего договора. 

После вскрытия Объект опечатывается. Дальнейший доступ Арендатора к Объекту производится только с предварительного разрешения Арендодателя.
10.3. Имущество, оставленное Арендатором в помещениях Объекта после его возврата Арендодателю по Акту сдачи-приема Объекта, признается бесхозяйным в силу п.1 ст. 225 ГК РФ. Арендодатель при этом не несет ответственности за сохранность оставленного имущества.          

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Настоящий Договор  вступает в силу с даты его подписания Сторонами. С момента заключения настоящего Договора вся предшествующая переписка, документы и переговоры между Сторонами по вопросам, являющимся предметом настоящего Договора, теряют силу.

11.2. Настоящий Договор в период его действия может быть изменен или дополнен по обоюдному  соглашению Сторон; все изменения и дополнения к  настоящему Договору оформляются путем подписания обеими Сторонами дополнительного соглашения, которое становится неотъемлемой  частью Договора.

11.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные в тексте настоящего Договора, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

11.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны полностью свободны  в своей деятельности.

11.5. Стороны вправе направлять друг другу разъяснительные запросы и требовать получение ответа. При  получении письменного запроса или иного документа, требующего официального ответа или подписания, получившая его Сторона обязана в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента получения дать письменный ответ (или подписать соответствующий документ и отправить его Стороне, направившей документ).

11.6. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешать дружеским путем в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, обмена письмами, претензиями (срок рассмотрения претензии – 10 (десять) календарных дней со дня получения).


При невозможности разрешения споров между Сторонами путем переговоров, каждая из Сторон вправе обратиться в Третейский энергетический суд при АНО "Право и энергетика" для дальнейшего разбирательства.

11.7. Стороны обязаны не позднее 5-дневного срока письменно сообщать о любом изменении своих реквизитов, а также о смене руководителя.

11.8. Признание любого из условий, содержащихся в настоящем Договоре, или любого применения какого-либо положения недействительным, никоим образом не затрагивает и не влияет на действительность остальных положений настоящего Договора и любого другого их  применения. В случае признания любого положения недействительным в настоящий Договор вносится в письменном виде поправка, которая предусматривает замену такого положения соответствующим законодательству Российской Федерации условием, приемлемым для Сторон.
11.9. Настоящий договор и Приложения №№ 1, 2, 3 к нему, составлены  в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

11.10. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие Приложения:

11.10.1. Приложение № 1 – План здания (этажа здания);

11.10.2. Приложение № 2 – Порядок расчетов по арендной плате;

11.10.3. Приложение № 3 – Порядок пользования арендованным Объектом.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	12.1. Арендодатель:

ОАО «УК «Идея Капитал»

ОГРН 1061655059333

ИНН 1655112733

КПП 165501001

Юридический адрес: 420107 РТ г. Казань, 

ул. Петербургская, 50

Почтовый адрес: 420107, РТ, г. Казань,

ул. Петербургская, 50

р/с 40702810300470000101

в Филиале «Газпромбанк» (ОАО) в г. Казани

к/с 30101810100000000734 

БИК 049205734
	12.2. Арендатор:

_____________________________

ОГРН 

ИНН 

КПП 

Юридический адрес: 

Почтовый адрес: 

Р/сч. 

в _________________

к/с 

БИК 

Тел. 




ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	ОАО «УК «Идея Капитал»
_____________________
м.п.                              
	
	_____________________
м.п.                              


	
	Приложение № 1

к краткосрочному Договору №__________________
аренды нежилого объекта недвижимости

от  «__» ____________20__ г.


План здания (этажа здания)

Характеристика Объекта:  

адрес: 420095, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Восстания, 100, здание № ___;

назначение Объекта: ________________;

этаж: ___;

номера помещений Объекта: __________;

общая площадь:_______ кв.м.

ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	ОАО «УК «Идея Капитал»
_____________________
м.п.                              
	
	_____________________
м.п.                              


	
	Приложение № 2

к краткосрочному Договору №__________________
аренды нежилого объекта недвижимости

от  «__» ____________20__ г.


ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ ПО АРЕНДНОЙ ПЛАТЕ

1. Ежемесячная арендная плата включает в себя плату за пользование всем Объектом, плату за возмещение коммунальных услуг, к которым относятся услуги по электроснабжению, теплоснабжению и водоснабжению/канализации, а также оплату эксплуатационных услуг, к которым относятся уборка прилегающей территории Здания, уборка мест общего пользования, обслуживание электротехнических сетей, обслуживание сантехнических сетей МОП, обслуживание сетей теплоснабжения, вывоз и утилизация твердых бытовых отходов, обслуживание системы пожарной сигнализации, обслуживание системы видеонаблюдения, текущий ремонт конструктивных элементов здания, охрана здания с привлечением подрядной лицензированной организации, услуги по предоставлению профессионального персонала, занятого взаимодействием с Арендатором и уплачивается Арендатором согласно ставкам, действующим на момент подписания настоящего договора в соответствии с прилагаемым расчетом:

Апл = S * Ц, где
Апл– ежемесячная арендная плата;

Ц – ставка арендной платы за 1 кв.м., в т.ч. НДС;

S – общая арендуемая площадь Объекта в кв. метрах.

	Сроки аренды
	№№ помещений (согласно п.1.1. настоящего договора)
	Назначение Объекта
	S, кв.м.
	Ц, рублей

	
	
	офис
	
	


	Период оплаты
	Арендная плата в месяц, рублей с НДС

	
	


2. Ежемесячная арендная плата уплачивается Арендатором в срок не позднее 10 (десятого) числа текущего месяца, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по указанным в тексте договора реквизитам.
3. Арендная плата уплачивается за период с момента предоставления Объекта в аренду, определенного пунктом 3.1 договора, и до возврата Объекта по акту сдачи-приемки, кроме случаев, предусмотренных пунктом 4.4.6. договора. 

4. Предварительная оплата арендной платы, в том числе за весь срок действия настоящего договора, допускается только по разрешению Арендодателя.

5. Днем оплаты считается день поступления платежа на расчетный счет Арендодателя.

6. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается и Арендодатель вправе выставить штрафные санкции.

7. Нарушение сроков поступления платежей по вине обслуживающего Арендатора банка не освобождает Арендатора от уплаты штрафных санкций.

8. В случае просрочки оплаты арендной платы, платежи, осуществляемые Арендатором после просрочки, не зависимо от назначения платежа и его указания в платежном поручении, распределяются следующим образом: в первую очередь погашаются судебные расходы и издержки, во вторую очередь погашаются пени за все дни просрочки, в третью очередь задолженность по арендной плате за предыдущий период, в четвертую очередь погашается задолженность по текущей арендной плате.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	ОАО «УК «Идея Капитал»
_____________________
м.п.                              
	
	_____________________
м.п.                              


	
	
	Приложение №3

к краткосрочному Договору №_______________

аренды нежилого объекта недвижимости

от  «__» ___________20__ г.


ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ АРЕНДОВАННЫМ ОБЪЕКТОМ

1.    Арендатор обязуется обеспечить: 

1.1. соблюдение своими сотрудниками установленного пропускного режима на территории Технополиса «Химград»;

1.2. бережное отношение своих сотрудников и посетителей к Объекту, зданию, а также любому имуществу  Арендодателя, включенному в состав Объекта или находящемуся в здании или на прилегающей территории;

1.3. соблюдение своими сотрудниками и посетителями правил общественного порядка, требований правил охраны труда, противопожарной безопасности, промсанитарии и экологических норм в арендованном Объекте и в местах общего пользования;

1.4. соблюдение чистоты и порядка в  местах общего пользования и на прилегающей территории к зданию;

1.5. вынос ТБО только в специальные места, определенные Арендодателем;

1.6. использование Объекта строго по прямому назначению, в порядке и целях, определенных в настоящем Договоре;

1.7. восстановление Объекта за свой счет при нанесении ему ущерба действиями Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер по предотвращению ущерба;

1.8. целостность и сохранность инженерно-технических коммуникаций и иного оборудования Объекта и не допускать их повреждения или замораживания.

2.     Арендатору запрещается:

2.1. хранение взрывоопасных веществ и веществ, загрязняющих воздух;

2.2. выброс и слив каких-либо отходов в канализационную систему здания;

2.3. выбрасывать или выливать из окон что-либо на прилегающую территорию;

2.4. размещать наружную рекламу на конструктивных элементах здания и на территории Технополиса «Химград», без письменного разрешения Арендодателя;

2.5. самовольно подключаться к инженерным коммуникациям Объекта и здания и вносить в них изменения;

2.6. самовольно производить перенос инженерных сетей;

2.7. самовольно устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности  электрической сети, установленной в здании и/или на Объекте;

2.8. использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

2.9. допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

2.10. курения табака в местах, не отведенных для этого специально Арендодателем, в том числе контролировать  соблюдение работниками и посетителями Арендатора ограничений, установленных ФЗ «Об ограничении курения табака» и настоящим договором в отношении курения табака.
3.     Порядок взаимодействия при аварийных ситуациях

3.1. Арендатор обязан незамедлительно (по факту обнаружения) уведомлять Арендодателя и его технические службы об авариях, обо всех обнаруженных повреждениях, неисправностях и других дефектах инженерно-технических коммуникаций и другого оборудования Объекта;

3.2.  При заключении настоящего Договора Арендатор обязан предоставить Арендодателю адреса и телефоны ответственных лиц, обеспечивающих доступ к занимаемым помещениям в случае возникновения аварийной ситуации в любое время суток;

3.3.  В случае возникновения аварии или экстренной ситуации в нерабочее время, а также в случае  отсутствия уполномоченного представителя Арендатора при возникновении аварийной ситуации, Арендодатель, после предварительного извещения уполномоченного представителя Арендатора, имеет право произвести вскрытие Объекта, в котором фиксируются все обстоятельства  произведенного вскрытия. В случае невозможности оповещения уполномоченного представителя Арендатора по факту произведенного вскрытия  Акт составляется в присутствии 2 (двух) свидетелей;

3.4. Стороны в период действия настоящего Договора по каждому случаю обнаружения аварии, повреждения, неисправности или другого дефекта  инженерно-технических коммуникаций и другого оборудования Объекта  в срок не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента обнаружения  составляют Акт обследования, в котором устанавливают обстоятельства и причины возникновения аварийной ситуации или дефекта, размер причиненного ущерба. Указанный акт подписывается представителями каждой из Сторон настоящего Договора;

3.5. если Актом обследования установлено, что причиной возникновения аварии, повреждения, неисправности или другого дефекта  инженерно-технических коммуникаций и другого оборудования Объекта являются действия (бездействие) Арендатора, его сотрудников и посетителей, то восстановительный ремонт производится за счет Арендатора.

4. Режим работы:

4.1. Рабочие дни:

· с понедельника по пятницу: с 07.30 до 21.30 часов.

· в субботу: с 8.00 до 16.00 часов.

4.2.  В выходные и праздничные дни:  по письменной заявке Арендатора с разрешения Арендодателя.

4.3.  В рабочее время, указанное в п.5.1. настоящего Приложения, Арендатор пользуется свободным доступом на Объект.

ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	ОАО «УК «Идея Капитал»
_____________________
м.п.                              
	
	_____________________
м.п.                              


АКТ №1

приема-передачи

к краткосрочному Договору № ______________________
аренды нежилого объекта недвижимости
от  «__»  _______ 20___ г.

	г. Казань
	«___» _______________ 20___ г.


Открытое акционерное общество «Управляющая компания «Идея Капитал» (ОАО «УК «Идея Капитал»), действующее на основании _____________________________, именуемое далее «Арендодатель», в лице ________________________, действующего на основании ___________________________ с одной стороны, и __________________________________, именуемое далее «Арендатор», в лице ____________________________, действующего на основании ____________________ с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона», подписали настоящий Акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование следующий Объект:

1.1. адрес: 420095, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Восстания, 100, здание № ___;

1.2. назначение здания:____ ;

1.3. назначение Объекта: офис;
1.4. этаж: ___;
1.5. фактические номера помещений Объекта (номера помещений по паспорту БТИ): ______(____);

1.6. общая площадь Объекта:_______ кв.м.

2. Объект передается в состоянии, позволяющим его нормальную эксплуатацию в соответствии с условиями настоящего Договора и назначением. 

3. Арендатор не имеет претензий к Арендодателю по сдаваемому Объекту.

Подписи Сторон:

	Арендодатель:
	
	Арендатор:


	ОАО «УК «Идея Капитал»
_____________________
м.п.                              
	
	_____________________
м.п.                              
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